':..._Q Lahn-Dill-Kreis

Der Kreisausschuss
Abteilung
Aufsichts- und Kreisordnungsbehdérden, Mobilitat

Merkblatt

fuir Gewerbetreibende, die

Immobilien oder

Finanzierungen vermitteln,

als Bautrager oder

Baubetreuer tatig werden oder
Wohnimmobilien verwalten wollen

VVVYYVYY

... und deswegen einer Erlaubnis nach § 34c der
Gewerbeordnung (GewO) bediirfen!

Stand: 31. Auflage — Juli 2020

Details zur Erlaubnispflicht

Sofern Sie im Rahmen lhrer beabsichtigten gewerblichen Tatigkeit eine oder mehrere der nachfolgend
aufgeflihrten Tatigkeiten vornehmen wollen, unterliegen Sie dem § 34c der Gewerbeordnung (GewO).
Bevor Sie die Tatigkeiten ausiben dirfen, mussen Sie die entsprechende Erlaubnis besitzen.

= Vermittlung des Abschlusses und Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss von Vertragen Gber
Grundstlcke, grundsticksgleiche Rechte, Wohnraume, gewerbliche Raume.

= Vermittlung des Abschlusses und Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss von Vertragen Uber
Darlehen.

o Die Erlaubnis nach § 34c GewO umfasst nicht

= die Erlaubnis fur die Vermittlung von partiarischen Darlehen und Nachrangdarlehen. Hier-
fur ist eine Erlaubnis nach § 34f GewO erforderlich, die fur unseren Zustandigkeitsbereich
die Industrie- und Handelskammer Limburg erteilt und

= die Vermittlung von Immobiliardarlehen. Hierfir muss eine Erlaubnis nach § 34i GewO
vorliegen, die ebenfalls bei unserer Behdrde beantragt werden kann. Hierzu finden Sie
Informationen und Downloads auf unserer Internetseite.

= Vorbereitung und Durchfihrung von Bauvorhaben als Bauherr in eigenem Namen, fir eigene und
fremde Rechnung unter Verwendung von Vermoégenswerten von Erwerbern, Mietern, Pachtern,
sonstigen Nutzungsberechtigten, von Bewerbern um Erwerbs- oder Nutzungsrechte.

Wirtschaftliche Vorbereitung und Durchfihrung von Bauvorhaben als Baubetreuer in fremdem Na-
men fur fremde Rechnung.

= Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums von Wohnungseigentiimern im Sinne des § 1 Absatz
2, 3, 5 und 6 des Wohnungseigentumsgesetzes oder fur Dritte Verwaltung von Mietverhdltnissen
tber Wohnraume im Sinne des § 549 des Burgerlichen Gesetzbuchs (Wohnimmobilienverwalter)

Die Erlaubnis kann fdr alle oder auch nur fur einzelne Tatigkeiten erteilt werden.



Sind Sie unsicher, ob eine Erlaubnis wirklich erforderlich ist?

Setzen Sie sich dann mit unserer Behoérde in Verbindung und schildern Sie dabei im Detail — ggf. anhand
konkreter Geschaftsvorfalle — welche Tatigkeit genau Sie austiben wollen. Alternativ kdnnen Sie Rechts-
rat bei einer Rechtsanwaltin / einem Rechtsanwalt einholen.

So wird der Antrag gestellt

Wenn Sie den Antrag stellen, reichen Sie bitte das von uns zur Verfiigung gestellte Antragsformular
vollstandig ausgefullt und unterschrieben ein. Bitte beachten Sie, dass Sie unter Ziffer 5 des Antragsfor-
mulars die Tatigkeiten ankreuzen, die Sie ausiiben wollen. Damit Uber den Antrag entschieden werden
kann, sind ihm folgende Unterlagen beizufligen bzw. zur Vorlage bei unserer Behdrde zu beantragen:

Fall 1:
Antragsteller ist eine natiirliche Person oder personlich haftender Gesellschafter einer Personengesell-
schaft (GbR, OHG, KQG).

1. FUhrungszeugnis “zur Vorlage bei Behérden” gemal3 § 30 Abs. 5 Bundeszentralregistergesetz (BZGR)
- zu beantragen bei lhrer Wohnsitzgemeinde - unter Angabe der Anschrift unserer Behérde.

2. Auszug aus dem Gewerbezentralregister - zu beantragen wie 1. -

3. Selbstauskunft des fir Hessen zentralen Vollstreckungsgerichtes Hinfeld; einzuholen Gber www.voll-
streckungsportal.de.

4. Bescheinigung Uber die Insolvenzfreiheit nach § 26 Insolvenzordnung (, Negativbescheinigung”).
Diese erhalten Sie beim Amtsgericht Wetzlar — Insolvenzgericht — WertherstraBBe 1 + 2, 35578 Wetz-
lar, Tel. 06441/412-0, das hier ausnahmsweise fur den ganzen Lahn-Dill-Kreis zustandig ist. Die Be-
scheinigung ist kostenpflichtig (zurzeit 10,-- €).

5. ,Bescheinigung in Steuersachen” des Finanzamtes. Diese kdnnen Sie beim Finanzamt selbst beschaf-
fen. Die Bescheinigung kann aber auch von unserer Behérde angefordert werden, wenn Sie ein ent-
sprechendes zusatzliches Formular unterschreiben, in dem Sie das Finanzamt uns gegenlber vom
Steuergeheimnis befreien.

6. Unbedenklichkeitsbescheinigung des kommunalen Steueramtes der Stadte/Gemeinden, in der
der/die Antragsteller/in in den letzten finf Jahren vor Antragstellung gewohnt hat.

7. Nur far Wohnimmobilienverwalter: Nachweis Uber bestehenden Berufshaftpflichtversicherungs-
schutz im Sinne des § 34c Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 GewO und der §§ 15 und 15a der Makler- und
Bautragerverordnung (MaBV). Die Versicherungswirtschaft stellt hierfir standardisierte Bescheinigun-
gen zur Vorlage bei Behérden aus.

Fall 2 - Unterfall A:

Antragsteller ist eine Kapitalgesellschaft (UG, GmbH, AG, Ltd.) oder Genossenschaft, die schon
langere Zeit besteht.

Es sind vorzulegen die Unterlagen mit den Nr. 1 — 6 (siehe oben) fur die zur Vertretung berufenen
Personen (Geschaftsfihrer) und fir die Firma sowie ein Auszug aus dem Handels- oder Genossenschafts-
register. Handelt es sich um eine GmbH & Co. KG, so ist der Antrag fur die Komplementar-GmbH zu
stellen, da die KG gewerberechtlich als nicht rechtsfahig angesehen wird. In diesem Fall sind die Han-
delsregister-Auszlge fur die GmbH und die KG einzureichen.

Wird die Wohnimmobilienverwaltung ausgeUbt, ist fir die Firma der Nachweis Uber bestehenden Be-
rufshaftpflichtversicherungsschutz im Sinne des § 15 MaBV zu erbringen.

Fall 2 - Unterfall B:
Antragsteller ist eine Kapitalgesellschaft, die erst kiirzlich neu gegriindet wurde.


http://www.vollstreckungsportal.de/
http://www.vollstreckungsportal.de/
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Es sind vorzulegen die Unterlagen mit den Nr. 1 — 6 fur die zur Vertretung berufenen Personen (Ge-
schaftsfuhrer) sowie ein Auszug aus dem Handels- oder Genossenschaftsregister und der Gesellschafts-
vertrag, wenn die Fa. bereits dort eingetragen ist, andernfalls der Gesellschaftsvertrag und die Satzung.
Handelt es sich um eine GmbH & Co. KG, so ist ein entsprechender Auszug (oder Gesellschaftsvertrag)
far die Komplementar-GmbH und die KG einzureichen.

Wird die Wohnimmobilienverwaltung ausgelbt, ist fir die Firma der Nachweis Uber bestehenden Be-
rufshaftpflichtversicherungsschutz im Sinne der § 15 und 15a MaBV zu erbringen.

Weiterbildungspflicht

fur Immobilienmakler und Wohnimmobilienverwalter

Mit der am 1. August 2018 in Kraft getretenen Anderung des § 34c GewO wurde auch eine Fortbil-
dungspflicht fir Immobilienmakler und Wohnimmobilienverwalter eingefihrt. Details hierzu sind in der
Musterverwaltungsvorschrift zum Vollzug des § 34c der Gewerbeordnung und der Makler-und Bautra-
gerverordnung (MaBVwV) geregelt.

Zustandige Behorde

In Hessen sind in den Kreisen die Kreisausschiisse, in den kreisfreien Stadten die OberbUrgermeister, fur
die Bearbeitung lhres Antrages zustandig. Entscheidend ist, wo sich der Hauptsitz der gewerblichen
Niederlassung befindet oder errichtet werden soll. Der Wohnsitz spielt hingegen keine Rolle.

Fur die Bearbeitung lhres Antrages ist eine GebUhr zu zahlen, die zurzeit zwischen rd. 338 und 1.960 €
betragen kann. Es kommt darauf an, auf wie viele der fiinf mdglichen Tatigkeiten sich der Antrag er-
streckt und ob er von einer natdrlichen oder juristischen Person (Firma) gestellt wird. Wird der Antrag
abgelehnt, mussten bis zu 75% der normalen Gebuhr entrichtet werden. Wird er zurlickgezogen, nach-
dem mit Bearbeitung begonnen wurde, sind bis zu 50% fallig.

Weitere wichtige Hinweise

e Die Erlaubnis nach § 34c GewO ist nicht zu verwechseln mit der Gewerbeanmeldung bei der Stadt-
/Gemeindeverwaltung, in deren Zustandigkeitsbereich Sie die gewerbliche Niederlassung begriinden.
Die Gewerbeanmeldung muss unabhangig von der Erlaubnis vorgenommen werden, sobald das Ge-
werbe begonnen wird. Dazu stellt diese Behorde ein weiteres Merkblatt zur Verfligung.

e Sie durfen mit den erlaubnisbedurftigen Tatigkeiten, dazu gehdrt auch bereits die Werbung, erst
beginnen, wenn Ihnen die Erlaubnis erteilt wurde.

e Inhaber der Erlaubnis muss sein, wer im Sinne der gewerberechtlichen Vorschriften als Gewerbetrei-
bender anzusehen ist. Dies ist, wer in eigenem Namen und auf eigene Rechnung persénlich und
sachlich unabhéngig ein Gewerbe betreibt. Wer also das betriebsnotwendige Kapital bereitstellt, das
Unternehmerrisiko tragt, Personal einzustellen befugt ist, Arbeitsanweisungen erteilt, nicht weisungs-
gebunden ist, selbst entscheiden kann, wie er z.B. Werbung betreibt usw., ist Gewerbetreibender.

Achtung: Handelsvertreter sind im Regelfall Gewerbetreibende. Entfallt eines der oben genannten
Merkmale, ist man moglicherweise trotzdem gewerbetreibend.

e Fir die Auslibung von Tatigkeiten nach § 34c der GewO verlangt das Gesetz keine besondere Qua-
lifikation (abgesehen von der Weiterbildungspflicht fir Immobilienmakler und Wohnimmobilienver-
walter). Allerdings mussen die entsprechend tatigen Gewerbetreibenden eine Vielzahl von Vorschrif-
ten einhalten. Neben vor allem steuerrechtlichen und allgemeinen gewerberechtlichen Vorschriften,
ist z.B. die Makler- und Bautragerverordnung (MaBV) beachten. Diese Rechtsverordnung, zu der
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unsere Behdrde ein weiteres Merkblatt bereithalt, umfasst zahlreiche Regelungen, die Sie bei der
Berufsaustibung beachten missen. Zuwiderhandlungen sind fast immer mit BuBgeldern bedroht.
Deswegen sollten Sie sich rechtzeitig informieren, denn Unwissenheit schiitzt vor Strafe nicht!

Die Erlaubnis nach § 34c der GewO gilt grundsatzlich bundesweit und lebenslang. Sie kann jedoch
zuriickgenommen bzw. widerrufen werden, wenn der Gewerbetreibende spater gewerberechtlich
unzuverlassig wird. Sollten Sie das Gewerbe spater nach § 14 GewO abmelden, erlischt die Erlaubnis
dadurch nicht automatisch.

Wer als Bautrager oder Baubetreuer im Sinne des § 34c GewO tatig ist, muss sich fur jedes Jahr von
einem geeigneten Prifer darauf prifen lassen, ob die Vorschriften der MaBV eingehalten wurden (§
16 MaBV). Der entsprechende Bericht ist bis zum 31. Dezember des Folgejahres bei unserer Behérde
einzureichen. Daf(r ist eine Gebuhr in Hohe von 51 € fallig. Bei VerstdBen werden regelmaBig BuB-
geldverfahren eingeleitet. Zu den Pflichten nach § 16 MaBV kénnen Sie ein weiteres Merkblatt er-
halten.

Verlassen Sie sich bitte nicht auf Ausklnfte von z.B. Berufskollegen. Hier gibt es oft Missverstand-
nisse, was bei der komplizierten Materie auch nicht weiter verwundert. Sie sind unserer Behorde
gegendber in der Pflicht. Rechtsverbindliche Auskiinfte gibt es deswegen nur von uns oder von
Rechtsanwalten.



